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Restaurants,  including  customer  service  areas  of  outside  cafes  on  private  property,  sandwich  shops, 1 
coffee shops, and any establishment or portion of an establishment dedicated to preparing and serving 2 
food  to  the  public:  one  parking  space  for  each  50  square  feet  of  floor  area  in  rooms  for  customer 3 
service, except that  from March 8, 2011 until March 7, 2015 and as  further  limited below, no parking 4 
spaces  shall  be  required  for  new  restaurants  or  the  expansion  area  of  existing  restaurants.    This 5 
suspension of the parking requirement shall be known as the “Parking Exemption Program.”    6 

(1)  Application  required.    To  qualify  for  the  Parking  Exemption  Program,  a  Parking  Exemption 7 
Application  must  be  submitted,  in  a  form  to  be  approved  by  the  Town,  with  all  supporting 8 
documentation.    The  parking  spaces  shall  be  allocated  on  a  first  come,  first  serve  basis,  as 9 
measured by the Town’s receipt of a complete application package. 10 

(2)  Eligibility  for program.   The application, and all  supporting documents,  including any applicable 11 
building permit or development approval applications, for the construction of a new restaurant or 12 
for a restaurant expansion, shall have been submitted and deemed to be complete by the Town 13 
prior to the program deadlines, and all required permits received and the restaurant subsequently 14 
built within the time periods specified in the Town’s Code.   15 

(3)  Program guidelines.   16 

(i)  Districts.  There are hereby created two separate and distinct Parking Exemption Districts as 17 
follows:  18 

a.  Oceanfront Center.     The Oceanfront Center shall  include all B‐1 and B‐1‐A zoned  land 19 
adjacent  to  State  Road A1A  or  Commercial Boulevard,  east  of  Seagrape  and,  for  the 20 
purposes  of  determining  underutilized  spaces,  shall  include  the  El  Prado  and  A1A 21 
parking lots. 22 

b.  Commercial Business District.  The Commercial Business District shall include all B‐1 and 23 
B‐1‐A zoned land adjacent to Commercial Boulevard, west of Seagrape. 24 

(ii)  Exemption maximum.  25 

a.  District Maximums.   The maximum number of  spaces available  for exemption  in each 26 
parking District shall be established by resolution of the Town Commission. 27 

Note:   The Oceanfront Center District has a total of 120 spaces and Commercial Business District 105 28 
spaces to be allocated.  29 

b.  Oceanfront Center.   There shall be a maximum exemption of thirty (30) parking spaces 30 
per eligible restaurant.   31 

c.  Commercial Business District.  There shall be a maximum exemption of fifty (50) parking 32 
spaces per eligible restaurant. 33 

(ii)  Eligible  restaurant.   An  eligible  restaurant  shall  be  a  commercial  establishment, whether 34 
standing alone or accessory  to another use, where  food and beverages are ordered  from 35 
individual menus,  served  at  tables,  and  consumed  on  premises  and  serviced  by  its  own 36 
kitchen.  No restaurant kitchen may provide eligibility for parking exemption for more than 37 
one restaurant.   38 

(iv)  Program duration.  The Parking Exemption Program shall last in each District for a period of 39 
four years, from March 8, 2011 to March 7, 2015, or until the maximum number of parking 40 
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exemptions    is allocated, whichever  is earlier.   However, during  the  four year period, but 41 
after the  initial allocation of the maximum number of parking exemptions  in a District, the 42 
Parking Exemption Program may be reactivated  in that District  if additional parking spaces 43 
are added to the total number of spaces available within the District, either by action of the 44 
Town  Commission  or  expiration  or  loss  of  parking  exemptions.    Notwithstanding  the 45 
foregoing, the Town Commission, may, for any reason and in its sole discretion, discontinue 46 
this Parking Exemption Program at any point during the four years. 47 

(v)  Effect on 1995 Exemption of Pre‐Existing Buildings,  Structures and Uses  From  the Parking 48 
Requirement.   The Parking Exemption Program provided herein  is supplemental  to, and  in 49 
no  way  changes  the  parking  exemption  established  in  1995  in  Section  30‐314(b).    Any 50 
parking space exemptions provided under the Parking Exemption Program are in addition to 51 
any parking credits that may exist under the 1995 program.   52 

(4)  Status following end of program. 53 

(i)  Nonconforming.   At the end of the Parking Exemption Program, all restaurants built under 54 
the Parking Exemption Program will become non‐conforming uses, and shall be subject  to 55 
the requirements of the non‐conforming use provisions of the Town’s Code of Ordinances.  56 
Notwithstanding  the  foregoing,  restaurants  or  expansions  of  restaurants  built  under  the 57 
Parking  Exemption  Program may  be  completely  remodeled  or  rebuilt  without  providing 58 
additional parking, as originally permitted through the Parking Exemption Program, as  long 59 
as the square footage of customer service area is not increased.   60 

(ii)  Availability of exemptions to successor restaurants.  If an eligible restaurant has opened and 61 
is operating with any exemptions obtained pursuant to the Parking Exemption Program but 62 
is later shut down, the exemptions shall remain available for the location of that restaurant 63 
for a two year period after the restaurant closes, for the benefit of a new eligible restaurant.   64 

(iii)  Increases  in square footage.   Any  increase  in square footage of an eligible restaurant after 65 
the program has ended must comply with the parking requirements in effect at the time of 66 
construction of increased square footage. 67 

(5)  Reports.   68 

(i)  Notice prior  to maximum utilization by District.   The Town Manager shall advise  the Town 69 
Commission when spaces are allocated under this program, indicating the number of spaces 70 
allocated and the number of spaces available in each District. 71 

(ii)  Bi‐Annual Report.   The Town Manager shall provide a bi‐annual  report  to  the Commission 72 
that describes the utilization, effectiveness and impacts of the Parking Exemption Program.   73 

(6)  Notice and hearing prior to expiration of program.  Following public notice, the Town Commission 74 
shall conduct a public hearing and evaluation of the program’s impacts at least six months prior to 75 
its expiration on March 7, 2015. 76 


